BB, KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/

O\aw” BADAN PERTANAHAN NASIONAL

/%/aya/(/,' /Dmfe@/'o/mf 7;,75@,%%4

SERTIPIKAT ELEKTRONIK

MENUJU PELAYANAN PERTANAHAN
MODERN BERSTANDAR DUNIA

Direktorat Jenderal Penetapan Hak dan Pendaftaran Tanah
Kementerian ATR/BPN
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A. Mengapa harus berubah ke Layanan Elektronik E. Tata Cara Penerbitan Sertipikat
Tantangan Administrasi Pertanahan dan Perkembangan Teknologi Elektronik

l

= Pendaftaran Tanah Pertama Kali

i PFHSVEII"EIt Layanan elektronik = Penggantian menjadi Sertipikat Elektronik

= [okumen Elektronik

= Validasi Data Pertanahan F. Pelayanan Pemeliharaan Data
=  Keamanan Data Pendaftaran Tanah Lanjutan
= |andasan Hukum Dokumen Elektronik G. FAQ (Frequently Asked Question)

C. JverviewPeraturan Menteri ATR/KBPN No. | Tahun 2021

D. Bentuk Sertipikat Elektronik
= Perbedaan Sertipikat Analog dan Elektronik
= Buku Tanah Elektronik
= NIB sebagai Single /d
= Jenis Informasi
= Edisi Sertipikat Elektronik

et ——



KARENA efisiensi dan transparansi
pendaftaran tanah perlu ditingkatkan

KARENA pengelolaan arsip dan warkah
pertanahan akan lebih terjamin

KARENA intensitas layanan derivatif
akan meningkat, berbanding lurus

dengan bertambahnya jumlah tanah
terdaftar melalui PTSL

KARENA  trend modernisasi  dan

tuntutan ekosistem ekonomi, sosial dan
budaya menuju industry 4.0

KARENA meningkatnya bencana alam
seperti banjir, longsor dan gempa bumi

o]

KARENA sudah terbukti berhasil pada instansi pemerintah
lainnya (Menko dengan 088, Kementerian Keuangan dengan
Aplikasi Keuangan, Kumham dengan fidusia elektronik) dan
sektor swasta dalam modernisasi pelayanan

KARENA akan menaikkan nilai Registering Property
dalam rangka memperbaiki peringkat Ease of Doing
Business Indonesia

KARENA akan mengurangi kewajiban masyakat untuk
datang ke kantor pertanahan sampai 80%

KARENA persepsi masyarakat bahwa pelayanan
pertanahan dikelola secara tradisional




= Jistem Elektronik sudah menggantikan Buku Analog,
Kalender Analog, Kalkulator, Telepon Meja, Mesin
Fax, Radio, Peta Dunia, Foto, Catatan Harian, dan
lainnya

= Perkembangan  Teknologi  telah  memudahkan
kehidupan melebihi apa yang manusia pikirkan




SECURE DOCUMENT, SECURE PRINTING VS DIGITAL SIGNATURE

SECLRE DOCUMENT SECLIRE PRINTING DIGITAL SIGNATURE

(watermark, micro printing, holografik, pola latar Untuk pengamanan dokumen (secure code, (otentik, integritas, anti penyangkalan)

berwarna, dithered patterns/copy alert, dll) crypto mark, micro printing, watermark)
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SERTIPIKAT

HAK MILI DIGITAL SIGNATLRE

NIB : 29.05.000000001.0

TROMIK

Mos o - | RS 2000
ot Sl - ARCARCTSITAGE

Hak Misk ini terielak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboall Ksbupaten L .
Bangka Selatan Provinsi Kepulauan Bangka Belitung seluas 294 m2 (dua ratus sembilsn puluh I I I a r' E I'I a tl n at
empat meter persag)

PEMEGANG HAK : ANDRIAS PAMUNGKAS

Cimohon Csh : .
Surat ian HMak Kepala Kanlor Pertanshan Kabupsien Bangka
EWAINHLALY NI ML) JLALHRCHME AL WA AR Selatan Tanggal 10 Agustus 2020 Nomor SHMWEPN, 18/2020. kE E I I I a n E n d a n p DtE n S I
Eavtipikat BATASAN : . .
HUl 14 Desa Padangkerta Digunakan untuk tanah pertanian E n E m IJ a I-I a I-I a n t I n I
Mooy ks Sigang © 2R T4 LA01E8 ~ p g g y g g g
i KEWAJIBAN :
Sl | F00 M 1. Mengusahakan tanah secara kil
Bictaarigy Jerneel i sl digssstashan 2. Memeliihara tanah, termasuk dan serta
menjaga kelestarian lingkungan hidup
Hubjak Hnk BIDANG TANAH :
GAFAR - 1718 TARMPMEE X
SAKARTA 23 JANUART 200 = [j
2 Bidang tanah ini telah diukur
Catatan berdasarkan Surat Ukur tanggal
Dibatani Hak Tangquogan Parghal | o MANDEY 21 Juk 2020
Biang dmmat ini Mok sedang Mhiok
AN A
EEE DINYATARAN TWDAK SESLAI DENGAN DATA YANG TERDAPAT PADA .
CATATAN :

KANTOR PFEATAMAFAN KABUPATEN PURCAK JAYS S8
Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 Peringkat Pertama berdasarkan Akla Pemberian Hak
Tanggungan Nomeor SIAPHT/2020 tanggal 5 Marel 2021 yang dibuat oleh dan dihadapan PPAT Anf
Sukatma, S.H., M.Kn., sebesar Rp. 200.000.000,- (dua ralus juta rupiah), dengan Kreditor PT. Bank
Nasional Indonesia, TBk.

Kepala Kantor Pestanahan
Bangka Sedatan
2 ///Z‘ ‘?‘ /

Sl /
BambingTrsnto, A Prh.. MM
NIP : 187810102005011008

X
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Certificate Viewer

This dialog allows you to view the details of a certificate and its entire issuance chain. The details

correspond to the selected entry.

| Show all certification paths found

v OSD DEMO W Details  Revocation  Trust  Policies  Legal Motice

Arga <arga.dhahanz

lal

lssued by:

Valid from:
Valid to:

Intended usage:

@ The selected certificate path is valid.

Arga <arga.dhahana@bssn.go.id>
Balai Sertifikasi Elektronik

OSD DEMOD

Badan Siber dan Sandi Negara
2018/04/12 11:48:00 +07'00'
2018/05/12 11:48:00 +07'00°

Digital Signature, Nen-Repudiation, Acrobat
Authentic Documents

Export...

The path validation and revocation checks were done as of the signing time:

2018/04/24 22:29:32 +07'00°
Validation Model: Shell

Tanda Tangan Elektronik
(Disertifikasi oleh BSRe)

REMGNTERIAN AGRASIA AN TATA'
RADAN PERTANANAN RAIONWAL
REPUBLS NDOMESIA

PEMEGANG HAK

SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIB : 29.05.000000001.0

: ANDRIAS PAMUNGKAS

BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :
Mengusahakan tanah secara aktf

Hak Milk ini terletak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboall Kabupaten
Bangka Selatan Provinsi Kepulauan Bangka Belitung seluas 294 m2 (dua ratus sembilan puluh
empat meter persagi)

Ber P ian Hak Kepala Kanlor Perlanshan Kabupaten Bangka
Selatan Tanggal 10 Agustus 2020 Nomor S/

BIDANG TANAH :

menjaga kelestarian lingkungan hidup

A

1]

CATATAN :

Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 Peringkat Perama berdasarkan Akta Pemberian Hak
Tanggungan Nomeor SIAPHT/2020 tanggal 5 Marel 2021 yang dibuat oleh dan dihadapan PPAT Anf
Sukatma, S.H., M.Kn., sebesar Rp. 200.000.000.- (dua ralus juta rupiah), dengan Kreditor PT. Bank
Nasional Indonesia, TBk.

ahae Barghs Setatan
Narvab. Gatorg, Tobout, Katupstes Sangis Sewtan. Kepdaun Sengks Seiterg 31753

dan d nya sarta

Bidang tanah ini telah dukur
berdasarkan Surat Ukur tanggal
21 Jul 2020

Informasi Nama, Waktu
Penandatangan dan Lokasi

Y

r

Signature is VALID, signed by Arga <arga.dhahana@bssn.go.id>,
Signing Time: 2018/04/24 22:29:32 +07'00°

Source of Trust obtained from manually imported trusted identity.
Reason: Tanda tangan elektronik untuk menjamin keaslian dari
dokumen elektronik

Location: Jakarta

Validity Summary

Kepala Kantor Pestanahan
Bangka Selatan

~ Z# |
( //f’/"ﬁ"ﬁ"

= Bambng Tijanto, A Pth.. MM

NIP : 197810102005011008

A

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

Ast cohumen i Serbesth Dokumes ENMIonk pang dlardetesgan dengent Tanda Tanges Elekvor yufls wil
daertthmi cleh BS-E

Olarng miskakak an perpetaran den'ata Pergarissn kepecs bk e yang et lucet
Olarams mimkakzon pemiatien korat s ITaLES! TOa ok dan ses Zohumes setyons et Sk
Panai 203 KUH Prdara dengan ascaran Sriere pakeg lama © (emarm) e pemars Sen'ale Passl 35 des Rawd
(7) UL ITE dengan ancarman nokuman sekeg L 12 don betu) Ssbun pesjass <an Sende sabrg bamysk R

L

The document has not been modified since this signature was applied.

The certifier has specified that Form Fill-in, Signing and Commenting are allowed
for this document. No other changes are permitted.

The signer’s identity is valid.
The signature includes an embedded timestamp but it could not be verified.
Signature was validated as of the signing time:
2018/04/24 22:29:32 +07'00"
Signer Info

The path from the signer's certificate to an issuer's certificate was
successfully built.

The signer's certificate is valid and has not been revoked.
Show Signer's Certificate...

Advanced Properties... Close Validate Signature
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AUSTRALIA

BOX 10V

(DP1000001) Title Reference

NEW SOUTH WAL

CERTIFICATE OF TITLE

REAL PROPERTY ACT, 1900

s 1863/1000001

Title Editio

Borang 11BK

| tssue of

HAKMILIK SEMF

1 24731999 | T B
S P o BERSAMAAN DENGAN HAKMILIK PEJABAT TANAH 7
RONS-EN-IN2W :
g \,\ l No. HS.M): 571 T Cukai Tohunan : RM337.00
p CAC Co S P
o
agicns,emaces i Negerl WILAYAI PERSEKUTUAN KL
Dacra KUALA LUMPUR
2 “ [inTam—— Makim Arpang
Vi o Tempat OFF JALAN KERAMAT HUJONG
> No. PT Lot S0t
RS L Semen 1021 Moter Persegl
ot Bangunan
No, Lembaran Plawal
 poal No. Permobonan Ukur
: No, Fail PUT. KL, 6495761 5
¥ CUMBERLAN: Geran untuk selama-lamanya, f Al

Owner Name

VARNIG: BEFORE DEALING WITHTHISLAND SEARCHTHE CURRENTFOLIO OFTHEREGITER. 55 6.9 4 8

 Malaysia

Didafarkan pada 31 Oktobor 1994

Pendaftar

Pendafiar

Pelan lakar/pelan tnah, bagi maksud pengeralan, adalah dikepilkan pada Bo

og B2
SYARAT-SYARAT KHAS MENGENAI HAKMILIK SEMENTARA

1. Haknilik ini adalah tertakluk kepada pecuntukan perunsukan Kamun Tansh Negara
dan sokatanesekatan berfkut

nhepada sy gy

/ SYARAT-SYARAT NYATA %
{ The fand described herein shal be used or building
| purposes only

SEKATAN-SKKATAN KEPEN'

TINGAN

@
ALINAN YANG DIAKUI s&f

‘rmleA o

menyimpan Dokumen Elektronik.
* |Indonesia dan Filipina menggunakan Dokumen Elektronik.

A
Ak B R
SR¥6220913% y
.
A
\
.
zavs "
Japan Land Service
LWL BEALRE
25 4 e *5, Lk o
AR iimd A 2
e L
AREBT xRy - 7V F H—E2
A0 26
¥
v 2%
12 ‘13 \
: }

dan sebagian Australia menggunakan Secure FPaper, meskipun

FILIPINA

Fand Registration mucl;mg
QUEZON €11y
Reglstry of Deeds for Parataque City
Transter Certiticate of f Title
"o 010-201 1000151

(e HEREBY ¥ CERTIFIED that certain land situated in BRGY. OF IBAYO, PARARAQ

APAROE el suwn oK LUZ0N b0 bovndod ord) cescrced oa ko, e
4-A-2 OF TI PLAN, PSD-00073874, BEING A PORTION

OF LOT 4.A (LRC) Psnauc LR R

e C RECORD NO

2010000957743 |

BY ] LINE 561 BY LOT 4-A4
0. FLAN. BEGINNING ATA 'BOINT MARKED 1 ON PLAN. BENG 50
21 M FROW B . PARARAQUE GAD . THENCE, N 85 DE
:WMMM with the provision of the Property Registration Decroe in the name
NOMAD SPORTS CLUB, A NON-STOCK, NON-PROFIT SORPORATION DULY
 INCORPORATED UNDER THE LAWS OF THE PHILIPPINI
r MADRI & PARARAGUE CITY
as owner mphm’ammdlmommommmmmmsxfmu 4
7 503 Decroe a6 may bo scbussng | ‘

IT IS FURTHER
Case No:

1960 :
PROVINCE OF RIZAL ;  OCT-2243
a3

Owner :
Ttis certicate s o iranste rom TRANSFER CERTIFICATE OF TITLE 176080 which isere

. 2010 ot 03:28pm.

NOLD A BAUTISTA
Actinfy Register of Deeds

INDONESIA

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

EEMENTERAN AGAASTA DM TATA 4 VCXMWE-2
S % S

SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIB : 29.05.000000001.0

Hak Misk ini teretak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboall Kabupaten
Bangka Selatan Provinsi Kepulauan Bangka Belitung seluss 294 m2 (dua ratus sembilsn puluh
empat meter persag)

PEMEGANG HAK : ANDRIAS PAMUNGKAS

Kepala Kanlor Pertanshan Kabupsten Bangka
Selatan ranggu 10 Agustus 2020 Nomor smm.apn 182020

BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :
1. Mengusahakan tanah secara akif
2. Memeiihara tanah, termasuk dan serta

menjaga kelestarian lingkungan hidup

BIDANG TANAH :
[ J Bidang tanah ini telah diukur
berdasarkan Surat Ukur tanggal
21 Juk 2020
o RE——
CATATAN :

Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 Peringkat Pertama berdasarkan Akis Pemberan Hak
Tanggungan Nomeor SIAPHT/2020 tangasl 5 Marel 2021 yang dibuat oleh dan dihadapan PPAT Aff
Sukatma, S.H., MKn_, sebesar Rp. 200.000.000.- (dua ralus juta rupish), dengan Kreditor PT. Bank
Nasional Indonesia. TBk

Kepala Kantor Pestanshan
Bangka Selatan

= /ﬂ+
aamn&gh,mm AP!nh MM
NIP : 187810102005011008

rtor Partamatias Bargts Satatan
X G Narvah Garturg Tobowt, Katupaes Bangta Sewian Kepdain Sangha Selterg SI783
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. Kementerian ATR/BPN menerapkan
standard IS027001:2013 untuk Sistem
Manajemen Keamanan Informasi yang
memastikan semua proses yang
dilakukan berdasarkan analisa resiko dan
mitigasinya berdasarkan /nternational
Best Practises

b. Data pemilik tanah akan menyesuaikan
dengan pendekatan perlindungan data
pribadi dimana hanya data tertentu yang
dapat diakses secara publik.

KEAMANAN SERTIPIKAT ELEKTRONIK

2. Menggunakan metode enkripsi
terhadap semua data, baik yang disimpan,

ditransfer atau diolah oleh Sistem ATREPN

» T
\:';"f';‘;
o4

s

Ry |

0. Penyimpanan data digital ATRBPN dilakukan
dengan model encryption dan di backup secara
teratur di dalam Data Center dan DRC

3. Menggunakan Tanda Tangan Elektronik, yang
menunjukan identitas penandatangan dokumen
elektronk dan logo BSRe yang memberitahukan
informasi bahwa Tanda Tangan Elektronik
menggunakan Root Certificate Authority oleh BSRE

4. Menggunakan Sertificate Elektronik
menggunakan 2FA (2 factor Authentication)
untuk memastikan hanya pemilik sertipikat yang
dapat membuka dokumen digital tersebut

et ——



EASTERN EUROPE AND CENTRAL ASIA

Doing Business 2016; Registering Property

1 New Zealand 11
2 Lithuania 12
3 Georgia 13
4 Rwanda 14
5 Belarus 15
6 Estonia 16
7 Slovak Republic 17
8 Kyrgyz Republic 18
9 Russian Federation 19
10 Sweden 20

= Beberapa negara yang
pendaftaran tanah maka
meningkat pesat

United Arab Emirates
Denmark

Armenia

Norway

lceland

Switzerland

Taiwan, China
Kazakhstan
Singapore

Finland

telah  menyelesaikan
pelayanan pertanahan

= Hal ini perlu antisipasi dengan strategi penerapan

elektronik

¥AA

MACEDONIA

180,000
160,000
140,000
120,000
100,000

80,000

60,000

PENINGKATAN JUMLAH TRANSAKSI

148,659 147 645
2

40,000
20,000 *

2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015

ithout Project Scenario (Estimates) e \\/ith Project Scenario (Actuals)

KYRGYZ REPUBLIC

Dramatic Growth in Mortgages in Kyrgyzstan




LINDANG-LINDANG NO. 11 TAHUN 2008 ITE

PENGGLUNAAN DOKUMEN ELEKTRONI

Voxwwe 2 2
ES ) % B
— e : oxo | 2
. 2 ; - sont Sdied z SERTIPIKAT
BADAN PERTANAHAN moWA, Ed HAK MILIK
= : i | ] E B : 20.05.000000001.0

TR

» Penyelenggaraan sistem elektronik dilindungi dan diakui oleh Undang-Undang
» |nformasi Elektronik, Dokumen Elektronik dan/atau hasil cetaknya merupakan alat

VALIDASE UKD TANAN

bukti hukum yang sah dan merupakan perluasan dari alat bukti yang sah sesuai f:;
dengan Hukum Acara yang berlaku di Indonesia ‘g
g
- . %
LINDANG-UNDANG NO. 11 TAHUN 2020 CIPTA KERJA -
=
Pasal 147 Pasal 173 point 3 §
Tanda bukti hak atas tanah, hak milik (I)  Pejabat dan/atau Badan Pemerintahan dapat %
atas satuan rumah susun, hak membuat Keputusan Berbentuk Elektronis.
pengelolaan, dan hak tanggungan, (2)  Keputusan Berbentuk Elektronis wajib dibuat atau  Tanda Bukti Hak, Sertipikat, SK Menteri termasuk juga akta
termasuk akta peralihan hak atas disampaikan terhadap Keputusan yang diproses oleh . .
tanah dan dokumen lainnya yang sistem elektronik yang ditetapkan Pemerintah Pusat. PPAT .dﬂpﬂt dll]l.llﬂt dalam bentuk dokumen elektranik
berkaitan dengan tanah dapat (3) Keputusan Berbentuk Elektronis berkekuatan * Materi/substansi dalam PP24/1337 tentang Pendaftaran Tanah
berbentuk elektronik hukum sama dengan Keputusan yang tertulis dan disesuaikan untuk menerapkan Sistem Elektronik dengan output

berlaku sejak diterimanya Keputusan tersebut
oleh pihak yang bersangkutan.

(4) Dalam hal keputusan dibuat dalam bentuk *  Seluruh pelayanan pertanahan secara bertahap dilaksanakan
elektronis, maka tidak dibuat keputusan dalam

secara elektronik
bentuk tertulis.

;_AA

Dokumen Elektronik



\:@ PERATURAN MENTERI ATR/KBPN NO. 1 TAHUN 2021 SERTIPIKAT ELEKTRONIK

Jumlah BAB

1 BAB

Setiap perubahan data fisik dan/atau data
yuridis bidang tanah yang sudah diterbitkan
Sertipikat-el dilakukan melalui Sistem
Elektronik

Penerbitan Sertipikat-el untuk pertama kali

dilakukan melalui:

+ pendaftaran tanah pertama kali untuk
tanah yang belum terdaftar; atau

« penggantian Sertipikat menjadi

*  Pelaksanaan pendaftaran tanah dapat Sertipikat-el untuk tanah yang sudah
dilakukan secara elektronik terdaftar.

»  Pelaksanaan pendaftaran tanah secara

Jumlﬂh PaSﬂI elektronik diberlakukan secara Kegiatan pendaftaran tanah pertama kali

bertahap yang ditetapkan oleh Menteri untuk tanah yang belum terdaftar dilakukan

*  Hasil pelaksanaan pendaftaran tanah seperti kegiatan sesuai PMNA 3/1997,
secara elektronik berupa Data, hanya output hasilnya dapat berupa
informasi elektronik dan/atau Dokumen Elektronik
Dokumen Elektronik dan disimpan pada . . e e
Pangkalan Data Sistem Elektranik Penggantian Sertipikat menjadi Sertipikat-el

/ untuk tanah yang sudah terdaftar

dilaksanakan melalui permohonan pelayanan
pemeliharaan data pendaftaran tanah

4‘




HIGHLIGHT PERATURAN MENTERI NO. 1/2021

Pasal 2

()
(2)

Pelaksanaan pendaftaran tanah dapat dilakukan secara
elektronik.

Pelaksanaan pendaftaran tanah secara elektronik
sebagaimana dimaksud pada ayat (1) meliputi:

a.  pendaftaran tanah untuk pertama kali; dan

b.  pemeliharaan data pendaftaran tanah.
Pendaftaran tanah sebagaimana dimaksud pada ayat (2)
diselenggarakan melalui Sistem Elektronik.
Pelaksanaan pendaftaran tanah secara elektronik
diberlakukan secara bertahap yang ditetapkan oleh
Menteri.

Penerapan akan dilakukan secara bertahap (akan
dibuatkan Keputusan Menteri) dengan
mempertimbangkan:

Kesiapan Infrastruktur, Sarana, Prasarana

2. Public Awareness

Pasal 4

(I)  Penyelenggaraan Sistem Elektronik sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2 ayat (3) dilaksanakan
secara andal, aman, dan bertanggung jawab terhadap beroperasinya Sistem Elektronik.

(2) Penyelenggaraan Sistem Elektronik untuk pelaksanaan pendaftaran tanah meliputi:

a.  pengumpulan data;
b.  pengolahan data; dan
c. penyajian data.

(3) Hasil penyelenggaraan Sistem Elektronik sebagaimana dimaksud pada ayat (2)
berbentuk Dokumen Elektronik, berupa:

a. Dokumen Elektronik yang diterbitkan melalui Sistem Elektronik; dan/atau
b. dokumen yang dilakukan alih media menjadi Dokumen Elektronik.

(4)  Dokumen Elektronik yang diterbitkan melalui Sistem Elektronik sebagaimana dimaksud pada
ayat (3) huruf a disahkan menggunakan Tanda Tangan Elektronik sesuai dengan ketentuan
peraturan perundang-undangan.

(3) Dokumen Elektronik hasil alih media sebagaimana dimaksud pada ayat (3) huruf b divalidasi
oleh pejabat berwenang atau pejabat yang ditunjuk dan diberikan stempel digital melalui Sistem
Elektronik.

Pasal 4 ayat (3) merupakan jembatan bagi kegiatan pendaftaran tanah secara
hybriddengan alih media (digitalisasi) menjadi Dokumen Elektronik




Penerbitan Sertipikat-el untuk pertama kali dilakukanmelalui:
Pasal b

Pendaftaran tanah pertama kali untuk tanah yang belum terdaftar

Pasal 7

Kegiatan pendaftaran tanah pertama kali untuk tanah yang belum terdaftar sebagaimana dimaksud dalam Pasal b
huruf a meliputi pengumpulan dan pengolahan data fisik, pembuktian hak dan pembukuannya, penerbitan
Sertipikat, penyajian data fisik dan data yuridis, serta penyimpanan daftar umum dan dokumen, dilaksanakan

melalui Sistem Elektronik

Pasal 8 Pasal I

Hasil kegiatan pengumpulan dan pengolahan Hasil kegiatan pengumpulan dan penelitian data yuridis berupa
Dokumen Elektronik, terdiri atas:
terdiri atas: a.  risalah penelitian data yuridis dan penetapan batas, Risalah
Panitia Pemeriksaan Tanah A, Risalah Panitia Pemeriksaan
Tanah B, Risalah Pemeriksaan Tanah Tim Peneliti, Risalah
Pemeriksaan Tanah (Konstatering Rapport);
b.  pengumuman daftar data yuridis dan data fisik bidang tanah;
c.  berita acara pengesahan data fisik dan data yuridis;
d.  dokumenlainnya, yang merupakan hasil 4 keputusan penetapan hak; dan/atau
e.  dokumen lainnya, yang merupakan hasil pengumpulan dan

data fisik berupa Dokumen Elektronik,

a.  [ambar Ukur;

b.  PetaBidang Tanah atau Peta Ruang;

c.  Surat Ukur, Gambar Denah Satuan
Rumah Susun atau Surat Ukur Ruang;
dan/atau

pengumpulan dan pengolahan data fisik.

a.  pendaftaran tanah pertama kali untuk tanah yang belum terdaftar; atau
b.  penggantian Sertipikat menjadi Sertipikat-el untuk tanah yang sudah terdaftar.

Penggantian sertipikat menjadi sertipikat-el untuk tanah

yang sudah terdaftar

Pasal 14

()

Penggantian Sertipikat menjadi Sertipikat-el untuk tanah yang sudah
terdaftar sebagaimana dimaksud dalam Pasal B huruf b dilakukan untuk
bidang tanah yang sudah terdaftar dan diterbitkan Sertipikat Hak Atas Tanah,
hak pengelolaan, hak milik atas satuan rumah susun atau tanah wakaf.

(2)  Penggantian Sertipikat menjadi Sertipikat-el sebagaimana dimaksud pada
ayat (1) dilaksanakan melalui permohonan pelayanan pemeliharaan data
pendaftaran tanah.

Pasal 1B

(I)  Penggantian Sertipikat menjadi Sertipikat-el termasuk penggantian buku tanah,
surat ukur dan/atau gambar denah satuan rumah susun menjadi Dokumen
Elektronik.

(2)  Penggantian Sertipikat-el sebagaimana dimaksud pada ayat (1) dicatat pada
buku tanah, surat ukur dan/atau gambar denah satuan rumah susun.

(3) Kepala Kantor Pertanahan menarik Sertipikat untuk disatukan dengan
buku tanah dan disimpan menjadi warkah pada Kantor Pertanahan.

(4)  Seluruh warkah sebagaimana dimaksud pada ayat (3) dilakukan alih media

(scan) dan disimpan pada Pangkalan Data.

penelitian data yuridis.
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BATASAN :

Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :

anah secara akol

h, termasuk menambah kesul
ian lingkungan hidup
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. row =z berdasarkan Surat Ukur tanggal
: < 1 Juli 2020
v [+ 4
‘ E
- z N E—
. - o w
1 b =
I N :
i ¥  CATATAN:
i | N S o Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 Peringkft Pertama berdasarkan Akla Pemberian H3
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KETERANGAN

00000 dE

Jenis Hak

NIB
Lokasi letak bidang tanah

Nama pemegang hak

Pendaftaran

Hashcode, Edisi
Penerbitan dan DI 208

Kewajiban dan Batasan
(RRR)

Gambar Bidang
Catatan

Tanda Tangan Elektronik
(TTE)
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BAGIAN KEPALA

VCXMWE-2

DI 20884.90 =

7 s KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA/
\ﬂ u‘ BADAN PERTANAHAN NASIONAL
\0 " REPUBLIK INDONESIA

——

SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIB : 29.05.000000001.0

\NAHAN NASIONAL

o

AGIAN ISI #1

Hak Milik ini terletak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboali Kabupaten
Bangka Selatan Provinsi Kepulauan Bangka Belitung seluas 294 m2 (dua ratus sembilan puluh
empat meter persegi).

PEMEGANG HAK : ANDRIAS PAMUNGKAS

Berdasarkan Surat Keputusan Pemberian Hak Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Bangka
Selatan Tanggal 10 Agustus 2020 Nomor 5/HM/BPN.19/2020.

G/BADAN PERTA

BAGIAN IS| #2

BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAUJIBAN :

1. Mengusahakan tanah secara aktif
2. Memelihara tanah, termasuk menambah kesuburannya dan mencegah kerusakannya serta
menjaga kelestarian lingkungan hidup

JAN TATA RUAN

10.04.2021 RPN

Ragian atas tertulis "KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN
PERTANAHAN NASIONAL REPUBLIK INDONESIA" dengan lambang garuda
di tengah.

Ragian kanan terdapat keterangan Edisi Penerbitan dan OR Code untuk
mengakses Sertipikat Elektronik

Bagian judul sertipikat menjelaskan jenis hak, dan NIB sebagai single ID
yang menunjukan bidang tanah.

Bagian |, Paragraf pertama menjelaskan lokasi dan luas tanah, gaya
penulisan kalimat dibuat narasi agar lebih mudah dibaca, bukan
form yang terkesan kaku

Keterangan pemegang hak berupa nama pemegang hak

Paragraf selanjutnya dipergunakan untuk mencatat dasar pendaftaran

hak

Bagian 2, merupakan RRR (Restriction dan Responsibility) serta
penunjuk lainnya yang melekat pada sertipikat



BAGIAN ISI #3

BIDANG TANAH :

D Bidang tanah ini telah diukur

berdasarkan Surat Ukur tanggal
21 Juli 2020

A

MENTERIAN AGRARIA

BAGIAN ISI #4

CATATAN :

Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 Peringkat Pertama berdasarkan Akta Pemberian Hak
Tanggungan Nomor 5/APHT/2020 tanggal 5 Maret 2021 yang dibuat oleh dan dihadapan PPAT Arif
Sukatma, S.H., M.Kn., sebesar Rp. 200.000.000,- (dua ratus juta rupiah), dengan Kreditor PT. Bank
Nasional Indonesia, TBk.

BAGIAN PENUTUP

N OLEH KE

~on s Kepala Kantor Pertanahan
Bangka Selatan

HE o SH
“P!"u »A\E'\v
““BambangTranto, A.Ptnh., M.M.

NIP : 197810102005011008

Kantor Pertanahan Bangka Selatan
JI. Gn. Namak, Gadung, Toboali, Kabupaten Bangka Selatan, Kepulauan Bangka Belitung 33783

Perhatian:

- Asli dokumen ini berbentuk Dokumen Elektronik yang ditandatangani dengan Tanda Tangan Elektronik yang telah

disertifikasi oleh BSrE {'f“ Balai
Dilarang melakukan penyebaran dan/atau penggandaan kepada pihak lain yang tidak terkait, f d Sertifikasi
Dilarang melakuan pemalsuan surat atau manipulasi informasi elektronik dan/atau dokumen elektronik dapat dikenakan W& | Elektronik
Pasal 263 KUH Pidana dengan ancaman pidana paling lama 6 (enam) tahun penjara dan/atau Pasal 35 dan Pasal 51

(1) UU ITE dengan ancaman hukuman paling lama 12 (dua belas) tahun penjara dan denda paling banyak Rp.12 Miliar

SERTIPIKAT INI DITERBITKA

Bagian 3 berisi gambar bidang tanah dilengkapi dengan OR Code
menuju Surat Ukur

Bagian 4, menjelaskan apabila ada catatan-catatan pada sertipikat
seperti catatan blokir, sita atau pembebanan-pembebanan lainnya
sesuai peraturan perundangan, termasuk keterangan hak diatas hak

Menerangkan Kabupaten/Kota Kantor Pertanahan yang menerbitkan
sertipikat dilengkapi dengan alamat lengkap

Pada bagian kanan sertipikat berisi Tanda Tangan Elektronik Kepala
Kantor Pertanahan yang mengesahkan sertipikat. dan Bagian akhir
menerangkan mengenai keterangan dokumen elektronik

Terdapat Logo BSRe untuk menunjukan sertipikat ini telah diotorisasi

oleh BSRe




BUKU TANAH- £/ DAN SERTIPIKAT-£L

BUKL TANAH-EL

(daftar SHAT-el yang disimpan di pangkalan data)

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

B rcu o AN o TATA : VCXMWE-2
S L s
SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIB : 29.05.000000001.0

Hak Miik ini terlelak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboall Kabupaten
Bangka Selatan Provinsi Kepulauan Bangka Belitung seluas 294 m2 (dua ratus sembilan puluh
empal meter parsag)
PEMEGANG HAK : ANDRIAS PAMUNGKAS

Berdasarkan Swal Kepulusan Pemberian Hak Kepala Kanlor Pertanshan Kabupsten Bangka
Selatan Tanggal 10 Agustus 2020 Nomor SHM/BPN. 19/2020.

BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :

1. Mengusahakan tanah secara akif

2. M i tanah, dan kKannya serta

menjaga kelestarian lingkungan hidup
BIDANG TANAH :
{J Bidang tanah ini telah dukur
berdasarkan Sural Ukur tanggal
21 Juli 2020
AN R
CATATAN :

Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 gkat Perntama Akla Hak
Tanggungan Nomer S/APHT/2020 tanggal 5 Marel 2021 yang dibuat oleh dan dihadapan PPAT Anf
Sukatma, S.H., M.Kn._, sebesar Rp. 200.000.000,- (dua ralus juta rupiash), dengan Kreditor PT. Bank
Nasional Indonesia, TBK

Kepala Kantor Pestanahan
Bangka Sedatan

5 ~ 24
v ~
R Lot
“*BambdngTianto, A Pth.. MM
NIP : 197810102005011008

Karkse Pertaahan Sanghs Setstan
X G Narmab. Gaturgy Tobosl, Katupstes Bangks Sewtan. Kepdaimn Sengha Seiterg SI753

Fertatu
- Ak dohumes i Serbestch Ockumes Elkirork yang dlardetssgan dengen Tands Tanges Elektor yang et
Bt

et choh 5 s
Dlarag mabeci  pryetaran vt wraretaan husach 3kl e b act Al
Dl ok b s s e e e e s ek ot dhrsior V@
et 753 KUN Prdara <ergan asewan seseea paieg s § (seare) (aosm parars Seraies Fasad 35 due Pand 51
(9) UL ITE emgpm ancarmie rubismun sakng b 12 fdcn butas) S pespss € e s bmyak .12 Wik

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

SHAT-EL

(dicetak diberikan kepada pemegang hak/nadzir)

REMENTESSAN AGRARIA DAM TATA!
-

RADAN PERTANANAN NS | NCEME-2
AN PERTANANAN RASIOWA k

¥ REPUSLK RDOMES oo
S L e

SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIB : 29.05.000000001.0

Hak Mk ini terfelak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboall Kabupaten
Bangka Selatan Provinsi Kepulauan Bangka Belitung seluas 294 m2 (dua ratus sembilan puluh
empal meter persagi)
PEMEGANG HAK : ANDRIAS PAMUNGKAS

Berdasarkan Swal Kepulusan Pemberian Hak Kepala Kanlor Pertanshan Kabupaten Bangka
Selatan Tanggal 10 Agustus 2020 Nomor SHMWBPN. 19/2020.

BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :

1. Mengusahakan tanah secara akef

2 i tanah, K by dan h kannya serta

menjaga kelestarian lingkungan hidup
BIDANG TANAH :
[j Bidang tanah ini telah dukur
berdasarkan Sural Ukur tanggal
21 Juli 2020
AN R
CATATAN :

Dibebani Hak Tanggungan Nomor 4/2021 Peringkat Pertama berdasarkan Akta Pemberian Hak
Tanggungan Nomeor SJAPHT/2020 tanggal 5 Maret 2021 yang dibuat oleh dan dihadapan PPAT Anf
Sukatma, S.H., M.Kn., sebesar Rp. 200.000.000.- (dua ralus juta rupiash), dengan Kreditor PT. Bank
Nasional Indonesia, TBK

Kepala Kantor Pestanahan
Bangka Selatan

sy~ i

: 2 /% 4‘;"
= BambangTranto, A Ptah.. MM
NIP : 197810102005011008

artoe Partarahas Banghs Setstan
X G Narmah. Gatorg, Tobost, Katupstes Banghs Sewtsn. Keptaimn Sangha Seiterg SI753

Pestatu

" Ask dckisrn i Srtaskh Ockirmas Bkt yang dtarcietasgans decgar Tandn Targes Eletvork. yarg wah
ek cloh B &
Olaray el peryetaran s wrEareian bupacs ek o acg ek kot i", s
Olararg msbakzon pematan wret s ranpus! Domes sedoed den'stes Sohuner shetyonk depel Shensban Y Fletniosid
frama 323 KU Prdare Sengan ancean pebaes pakeg lara § (srae) uasm parars Sere Pazs 35 e P 51
(1) U FTE e i ke sk o7 12 o b b pempe s s pder by 3.1 M

Pasal 12

(I) Tanah yang sudah ditetapkan haknya menjadi
hak atas tanah, hak pengelolaan, hak milik
atas satuan rumah susun, hak tanggungan
atau tanah wakaf didaftar melalui Sistem
Elektronik dan diterbitkan Sertipikat-el.

(2) Kumpulan Sertipikat-el yang tersimpan di
Pangkalan Data secara berurutan sesuai
edisinya sebagai riwayat pendaftaran
tanah menjadi buku tanah elektronik.

(3) Sebagai tanda bukti kepemilikan hak kepada
pemegang hak/nazhir, diberikan:

a. oertipikat-el; dan
b. akses atas Sertipikat-el pada Sistem
Elektronik.




NIT
101410000001

101410000002

101410000003

101410000004

101410000005

101420000001

101420000002

101420000003

101420000004

101420000005

101420000006

101420000007

101420000008

101420000009

X
107,554634

107,554826
107,555057
107,555181
107,555522
107,555425
107,555352
107,554978
107,554966
107,554468
107,554465
107,554335
107554412

107,554423

-6,947553
-6,947627
-6,947715
-6,947434
-6,947587
-6,947856
-6,343054
-6,947910
-6,947921
-6,947734
-6,947730
-6,947687
-6,347507

-6,947472

11

11

21

1

11

2|2

112

1(2

112

1|2

12

1|2

112

1(2

A

Pasal 9

Setiap bidang tanah yang sudah ditetapkan batas-batasnya baik dalam

pendaftaran tanah secara sistematik maupun sporadik diberikan nomor

identifikasi bidang tanah.

Nomor identifikasi bidang tanah sebagaimana dimaksud pada ayat (1) terdiri

dari 14 digit, yaitu:

a.  Zdigit pertama merupakan kode Provinsi;

b. 7 digit berikutnya merupakan kode Kabupaten/Kota;

c.  Jdigit berikutnya merupakan nomor bidang tanah; dan

d.  Idigit terakhir merupakan kode bidang tanah di permukaan, di ruang
atas tanah, di ruang bawah tanah, satuan rumah susun atau hak di
atas hak bidang permukaan, hak di atas ruang atas tanah dan hak di
atas ruang bawah tanah.

Nomor identifikasi bidang tanah merupakan nomor referensi yang

digunakan dalam setiap tahap kegiatan pendaftaran tanah.

Apabila terjadi pemekaran wilayah desa/kelurahan atau kecamatan, nomor

identifikasi bidang tanah sebagaimana dimaksud pada ayat (3) tidak diubah.

¥AJ
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13 PENERBITAN Sertipikat Elektronik untuk Pertama Kali
Pelayanan Proses
—> Belum Terdaftar | Pendaftaran Pertama Pendaftaran Pertama Kali
Kali
Status -
Pendaftaran Tanah
Cek Kesesuaian
— Data Fisik
A 4
Sudah Terdaftar/ E Pelayanan Cek Kesesuaian Sertipikat
) Bersertipikat Pemeliharaan Data ) Data Yuridis > Elektronik
. Inisiatif sendiri Cek Subjek Hak l
2. Proses pemeliharaan ) dan data
data IJE“dlka"Q Buku tanah, surat ukur
lain dan/atau gambar denah satuan
rumah susun dalam format
elektronik
= Penerbitan Sertipikat- 2/untuk tanah yang belum terdaftar dilakukan melalui pendaftaran tanah pertama kali.

» Penggantian Sertipikat analog menjadi Sertipikat- 2/untuk tanah yang sudah terdaftar dilaksanakan
berdasarkan permohonan pelayanan pemeliharaan data pendaftaran tanah oleh pemilik tanah
= Apabila bidang tanah masih terdapat SENGKETA maka Sertipikat Elektronik tidak akan diterbitkan

;AA



: = % vwsz® | Penggantian dilakukan berdasarkan permohonan pelayanan pemeliharaan data
: — pendaftaran tanah yang diajukan oleh pemegang hak.
: - 2. Sertipikat analog masih tetap berlaku
R s e e 3. Akan ditetapkan lokasi tertentu untuk percontohan penggantian Sertipikat analog
o empat meter parsag) . . . . . . .
Z [P T RS A ] menjadi elektronik, disesuaikan dengan dukungan infrastruktur dan public
< Swrat Hak Kepaia Kanlor Pertanshan Kabupalen Bangka
g Selatan Tanggal 10 Agustus 2020 Nomor SIRIM/BPN. 18/2020. HWH/’IH”E‘SIS
(V]
2 ”l":"og’/*ij i é K;mm“*"* 4. Tidak ada kewajiban untuk mengganti Sertipikat analog menjadi Sertipikat
£ : : 2 tessmean L L aaon Elektronik, akan tetapi diberikan nilai tambah pada Sertipikat Elektronik, antara lain;
< menjaga kelestarian lingkungan hidup
B i = Efisiensi; layanan atas dokumen-dokumen elektronik otomatis akan dilakukan
< [
® | . . . . . . . .
; s 5 [ ﬁi = secara elektronik, sehingga meningkatkan efisiensi baik pada simpul Input,
! o 2 ’ ey o th oo Proses maupun Output, sehingga akan melahirkan efisiensi waktu layanan.
e Y £ [L2 . = Minimasi pertemuan fisik; hal ini akan berdampak pada minimasi biaya
': @mwufa'«'r‘r! ! & . . .
A SR | x e e et st perbatn transaksi layanan pertanahan dan meminimalkan dampak pandemi.
T e M gy L St e i o >
=== 3 D e s e SRUHOR o e K N S pner S ili ibilitas; pencatatan semua aspek pendaftaran tanah
§ Kepala Kantor Pertanshan . . o .
if E L e secara elektronik akan meningkatkan akuntabilitas Sertipikat, dan
it & X G : Ll : ;
1 5 Se s meningkatkan aksesibilitas informasi.
i ’§ T — = Mengurangi intervensi pihak yang tidak berkepentingan; semua simpul
o B —— informasi dilindungi keamanannya, sehingga pemegang hak atas tanah bisa
4§ e e e - e .
= mendeteksi jika terjadi intervensi pada hak atas tanahnya

=  Kontribusi aktif dalam memperbaiki iklim investasi Indonesia; pengelolaan
dokumen pertanahan secara paperless akan memberikan nilai tinggi pada
aspek Registering Property dalam pemeringkatan £ase of Joing Business
Indonesia

=  Konversi diterbitkan berdasarkan data terakhir pemegang hak, data fisik dan data
yuridis pada sertipikat manual

»  [iajukan oleh Pemegang Hak kepada Kantor Pertanahan dengan membawa asli sertipikat

dan/atau kelengkapan dokumen lainnya, atau pada saat permohonan pemeliharaan data

pendaftaran tanah
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Pt p—

Edisi1

Konversi Penegasan

1 AGRAARA DN TATAY

mr:mu 1 @
v

SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIS : 29.05.000000021.0

FHak Mk ini terietak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan T
Bangka Selatan Provinsi Kepulsuan Bangka Beitung selias 294 m2 (dua ratus
empat meter persagi)

NAMA PEMILIK : SUKMA OCTAVRYNA

Berdasarkan Konversi Penegasan Hak sesual Benta Acara Pengesshan Data Fisik
tanggal 4 September 2017 Nomor BA415/AX/2017.

BATASAN :

Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :

1. Mengusahakan tanah secars kil
2. Memelihara tansh, termasuk mensmbah kesuburannys dan mencegsh kel
menjaga kelestarian lingkungan hidup

BIDANG TANAH :
L j Bidang tanah
. berdasarkan Su
21 Jui 2020
o R

Kepals Kan
Bangk

-~

= Bambang far
NIP : 19781

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

Edisi 2
Jual Beli

(lanjutan)
Edisi 3
* =1 Waris
HAK MILIK (lanjutan)

NIB : 29.05.000000021.0

Hak Misk ini terietak di Jalan Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecam: pa—s m;w
smgx Selatan Provnsi Kepulauan Bangks Beitung seluss 294 m2 (o

mpat meter persegi)
NAMA PEMILIK : REKHA HANAF1
Berdasarkan Akta Jual Beli tanggal 13 Januari 2021 Nomor B7&/SRT-PPATIAYA
dibust oleh dan dihadapan Adf Sukatma, S.H.. MKn., PPAT & Kabupaten Bangka Se
BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian
KEWAJIBAN :

1. Mengusahakan tanah secara aktl
2 tanah, termasuk dan mencegsh kerus
menjaga kelestarian lingkungan hidup

BIDANG TANAH :

P |B

Bidang tanah ini
berdasarkan Surat
21 Juli 2020

Kepals Kanto
Bangka

Bam!
NIP : 1978101

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

=

SERTIPIKAT
HAK MILIK

NIB : 29.05.000000021.0

FHak Mik ini teretak di Jalsn Timor Baru Nomor 13 Desa Gadung Kecamatan Toboall Kabupaten
Bangks Selatan Prowinsi Kepulauan Bangks Bellung seluss 294 m2 (dus ratus sembilsn puiuh
empat meter persag)
NAMA PEMILIK : ANDRIAS PAMUNGKAS

Berdasarkan Sural angan Waris darl Kepala Desa Gadung tanggal 15 Maret 2021 Nomor
BENI2021 ciku Ika lehC mat Toboall tanggal 16 Maret 2021 Nomor 85764/11172021

BATASAN :
Digunakan untuk tanah pertanian

KEWAJIBAN :
1. Mengusahakan tanah secara akil

2 Memelihara tanah, termasuk dan mencegsh serta
menjaga kelestarian lingkungan hidup
BIDANG TANAH :
] %
{ | Bidang tanah inl telsh uku
berdasarkan Surst Ukur tanggal
21 Juk 2020
N R

Kepals Kantor Pe ﬂa shan
Bangka Sel

bang ranto, AP, MM
NIP : 187810102005011008

SERTIPIKAT INI DITERBITKAN OLEH KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/BADAN PERTANAHAN NASIONAL

Pasal 18

(1)

(2)

Sertipikat-el diterbitkan untuk pertama kali dengan penomoran edisi
berupa angka numerik yang dimulai dari angka | (satu), untuk kegiatan:
a.  pendaftaran tanah pertama kali untuk tanah yang belum terdaftar;
b.  penggantian Sertipikat menjadi Sertipikat-el untuk tanah yang sudah
terdaftar;
c.  pendaftaran pemecahan, penggabungan dan pemisahan; atau
d.  perubahan data fisik yang mengakibatkan bertambahnya jumlah bidang.
Dalam hal terjadi perubahan data yuridis dan/atau data fisik terhadap
Sertipikat-el yang diterbitkan untuk pertama kali sebagaimana dimaksud
pada ayat (1) maka diterbitkan Sertipikat-el edisi baru dengan
penomoran selanjutnya menjadi edisi 2 (dua) dan seterusnya.
Perubahan data atas pencatatan layanan informasi tidak diterbitkan
Sertipikat-el edisi baru sesuai ketentuan sebagaimana dimaksud pada ayat
(2).
Dalam hal telah diterbitkan Sertipikat-el edisi baru sebagaimana dimaksud
pada ayat (2). Sertipikat-el edisi sebelumnya tidak berlaku dan menjadi
riwayat pendaftaran tanah.
Dalam hal terdapat kesalahan pengisian data yang diketahui setelah Dokumen
Elektronik berupa Sertipikat, surat ukur, gambar denah satuan rumah susun,
surat ukur ruang dan/atau Dokumen Elektronik [ainnya diterbitkan, pejabat
yang berwenang wajib melakukan pembetulan dan menerbitkan Sertipikat-el
edisi baru dengan penomoran selanjutnya.




1. Melakukan Pengecekan
Sertipikat (Data Tanah
Terlantar) via Mitra Kerja

2. Memastikan pemegang hak
adalah pemilik tanah yang
sebenarnya

3. Pembayaran Pajak BPHTB
dan/atau PPh (validasi
pembayaran dari pemohon)

4. Membuat Akta
5. Unggah Akta dan Dokumen
Lainnya Menerima
Email
SPS PNBP
Akta Peralihan
T 4<Q— =
- | ] | |_
1
Melakukan :
Pembayaran I
I
I

=  Sertipikat HAT
= PBB sudah
balik nama

1.

SISTEM
PERPAJAKAN

]

APLIKASI MITRA KERJA APLIKASI PERALIHAN HAT ONLINE MASYARAKAT

Sekalighs

¢ = mengajlikan

. Menerima
mgg Permofjonan

Notifikasi Biaya
== = & Notifikasi

o

1 1

1 1

1 1

1 1

) ! 1

- ) 1 1

> & 1 1 1

> 1 1

\ > X p—— Berkas X

. | Il I Permohonan 1
Isi Nomor | Pembuatan ! !

Notifikasi Validasi A : Berkas k : .
BPHTB/PPh by l ayang | Peralihan | l :

; . PEMERIKSAAN
Sistem -I[—)ietl)igt& | HAT Online I: : : DAN
Pembuatan 1 1 1
Nomor dan Kode Warkah Lain I % I ! : ’I\DA:rlr?Ezl;:rnan ! PERSETUJUAN

: Cari Akta, ! ! 3%
! Dokumen & | 1 : i
e . 1 1
Laporan l ! Verifikasi |: I !
Akta & —1_ U ! Buku Tanah 1 * 1
Protokol | X :
:
1

SISTEM
PBB

Pencatatan

Notif Balik Nama PBB :
Dokumen dan Sertipikat HAT



LAYANAN LANJUTAN SHAT ELEKTRONIK

Setelah Sertipikat Elektrnoik diterbitkan, sistem pemeliharaan data pendaftaran tanah secara elektronik juga harus sudah disiapkan
minimal yang mencakup I8 kegiatan perubahan data yuridis dan 3 kegiatan perubahan data fisik, antara lain:

Peralihan hak akta PPAT

|

|

: | Akta Jual Beli

| 2. Akta Tukar Menukar;

: 3. Akta Hibah;

I 4. Akta Pemasukan Ke Dalam Perusahaan;
j 9. AktaPembagian Hak Bersama;

1 B. AktaPemberian Hak Tanggungan (diatur di
I Permen HT el)

1 7. Akta Pemberian HGB Atas Tanah Hak Milik.
I 8. Akta Pemberian HP Atas Tanah Hak Milik

B

2.
3.

4,

1.

Lelang: Kutipan risalah lelang [
Pewarisan

atau koperasi

Putusan Pengadilan atau penetapan

Hakim/Ketua Pengadilan 3
Blokir, sita, perkara, pencatatan lain atas
persetujuan Menteri

Perubahan nama pemegang suatu hak, karena

yang bersangkutan ganti nama

Keputusan pemberian perpanjangan jangka

waktu hak

. Hapusnya hak atas tanah dan HM Sarusun

Akta penggabungan atau peleburan perseroan = 7

Pemeliharaan data lainnya Perubahan hak Perubahan data fisik

HGB menjadi HM atau HP berdasarkan
Keputusan MNA/Ka BPN No. 6/1998.
Perubahan HM menjadi HGB atau HP
berdasarkan Keputusan MNA/Ka BPN No. 7
16/1997

Pemecahan bidang tanah;
Pemisahan sebagian atau beberapa
bagian dari bidang tanah;
Penggabungan dua atau |ebih bidang
tanah

N —

. Perubahan HGR (diatas HPL Perumnas)

menjadi HM berdasarkan Keputusan

MNA/Ka BPN No. 1a/1373

o Setelah Sertipikat-el terbit, maka layanan yang mendasarkan pada akta PPAT akan dilakukan secara elektronik
* Pengelolaan user elektronik pada aplikasi mitra kerja. Ke depan perlu strategi pengelolaan user/masyarakat sebagai pemegang hak untuk pelayanan
pemeliharaan data pendaftaran tanah lainnya secara elektronik.

;_AJ



'\:@ FAD (Frequently Asked Buestion) - APA

Apakah Sertipikat tanah saat ini akan ditarik?

Apakah sertipikat tanah yg ada saat ini tidak berlaku?
Apa bedanya sertipikat elektronik dengan yg ada
sekarang?

Apa Manfaat Sertipikat Elektronik?

Apakah pergantian sertipikat tanah menjadi elektronik ini
mengqunakan biaya?

Apakah ada potensi mafia tanah bermain pada sertipikat
elektronik ini?

Apakah sertipikat elektronik berpotensi untuk di duplikasi
atau di hack?

Apakah pemerintah punya server sebegitu besar?
Apakah nanti Kantor Pertanahan akan tetap menyimpan
data fisik sertipikat tanah?

Apakah output program PTSL di tahun 202! ini masih
mengqunakan sertipikat tanah bentuk fisik atau sudah
elektronik?

Apakah masyarakat mengajukan sendiri atau ada petugas
dari ATR yang mendata ke rumah?

. 1, oertipikat yang ada saat ini tidak ditarik, karena tetap berlaku. Penggantian

- sertipikat hanya dilakukan pada layanan pemeliharaan data. ini sebabnya tidak

= disiapkan mekanisme dan biaya untuk masyarakat mengajukan sendiri

~ penggantian Sertipikat menjadi elektronik. Sertipikat analog disimpan di Kantor

— Pertanahan sebagai warkah, apabila dilakukan transaksi pemeliharaan data
dimana outputnya adalah sertipikat elektronik.

Perbedaan utama Sertipikat analog dengan Sertipikat elektronik adalah fisik, jenis informasi
dan metode pengamanannya. Secara fisik, perbedaannya adalah; Sertipikat analog
diserahkan kepada pemegang hak dalam bentuk buku, sedangkan sertipikat elektronik
diberikan dalam bentuk elektronik/file. untuk jenis informasi, tambahan utama pada
sertipikat elektronik adalah informasi tentang Aestriction dan Responsibility. Sedangkan
untuk metode pengamanannya, sertipikat selektronik menggunakan Hash Code, (R Code dan
TTE. Hal-hal ini adalah nilai tambah yang akan memberikan banyak keuntungan bagi
pemegang Sertipikat elektronik, diantaranya minimasi pemalsuan atau bahkan minimasi
transaksi ilegal pertanahan yang biasa dilakukan mafia tanah. Dalam konteks pelayanan
pertanahan, pemegang Sertipikat elektronik juga dimungkinkan untuk mendapatkan
pelayanan pertanahan tertentu tanpa harus datang ke kantor pertanahan.

;_AA



Ay

~ €) FAQ (Frequently Asked Duestion) - BAGAIMANA

Bagaimana tahapan pelaksanaan Sertipikat Elektronik? . 1, lahapan pelaksanaan sertipikat elektronik sudah didiskusikan, dengan dasar

Bagaimana sistem keamanan dari sertipikat elektronik ini? - pertimhgngan utqma kesiapan publik. Sosialisasi mengenai Sertipikat
Bagaimana cara membedakan sertipikat elektronik yang v E!Ektrqnlk a|.<ar.1 dllgkukan secara menyeluruh , sebelum tahapan pglgksanaan
asli dan pelsu? dimulai. Sosialisasi akan menekankan pada perbedaan utama Sertipikat analog
Bagaimana efektivitas dari sertipikat taneh elektranik? — dan E|E|(’[PI]I'Ii|(., yaitu fisi.k,.jenis informasi dan metudlelpengamanan yang salah
dan bagaimana efektivitas bagi masyarakat yang tinggal di satunya hertuwan memmmalkgn |.JE.nggand.aan sertipikat, serta metqde
penggantian, dimana penggantian ini akan dilakukan dalam penyelesaian

pedalaman? Apakah sertipikat elektronik ini sudah _ _ _ _ _
mementingkan aspek user friendly untuk seluruh lapisan transaksi pemeliharaan data. Akan disampaikan pula bahwa tldgk ada
perubahan khusus dalam proses pelayanan pertanahan, kecuali pada output

masyarakat?
Bagayimana iika akan melakukan proses jual beli tangh produk yang semua Sertipikat analog, menjadi Sertipikat elektronik sebagai
outputnya.

mengqunakan sertipikat elektronik?

Bagaimana pemerintah menjamin tidak terjadi sertifikat
ganda?

Bagaimana proses mendapatkan sertipikat elektronik ini?
Di platform digital seperti apa kita bisa qunakan sertipikat
elektronik? Bagaimana masyarakat yang kurang paham
mengqunakan gadget?

~

Sertipikat elektronik diharapkan akan efektif dalam pengelolaan pertanahan nasional, dalam
berbagai aspek. khusus untuk aspek ketersediaan internet bagi pemegang hak, akan
dipastikan bahwa bagi masyarakat yang tinggal pada |okasi-lokasi kurang ramah internet
akan dapat dilayani di kantor pertanahan dengan menggunakan infrastruktur internet Kantor
Pertanahan.
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FAQ (Frequently Asked Question) - MENGAPA? KAPAN? SIAPA?

. Mengapa tanda tangan di sertipikat elektronik ini
masih menggunakan cap basah? Mengapa belum
menggunakan LR Code?

2. Kapan program digitalisasi sertifikat tanah
dimulai?

3. diapa yang akan ditujuk sebagai operatornya?

| Dalam penerbitannya, penandatanganan sertipikat elektronik

., _ menggunakan Tanda Tangan Elektronik.

- - ) - Pelaksanaan dilakukan secara bertahap, secara khusus kepada Kantar

- ~  Pertanahan lokus EoDB yakni 3 Kantor Pertanahan di Prov. DKl Jakarta
= dan 2 Kantor Pertanahan Surabaya | dan Surabaya 2. Penerapannya

didahulukan untuk Instansi Pemerintah.
Operator (pelaksana) sampai dengan pengesahan dokumen elektronik
adalah pejabat yang berwenang di Kantor Pertanahan.

;_AJ



“Zexs-. DIREKTORAT JENDERAL PENETAPAN HAK DAN PENDAFTARAN TANAH

KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/
BADAN PERTANAHAN NASIONAL

TERIMA
KASIH
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